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Fondé en 1996, le Groupe LP Promotion s'est imposé en
tant gu’acteur incontournable sur le marché de I'immobilier
résidentiel dans le grand Sud-Ouest.

En avril 2021, le Groupe a procédé a la réorganisation de son
capital accueillant le fonds d’investissement Aermont comme
nouvel actionnaire. Cette réorganisation permet de soutenir
les ambitions du Groupe et ainsi accélérer la mise en ceuvre
de nouvelles réalisations sur un territoire élargi.

Aujourd’hui, LP Promotion se positionne comme 13°me
promoteur national en résidentiel’, résultat de vingt-cing
années de progression constante, marquées par la livraison
de pres de 15 000 logements.

Le Groupe est implanté en Occitanie, en Nouvelle Aquitaine
et en fle-de-France, via ses agences locales. Il poursuit
aujourd’hui son développement en région Auvergne-Rhéne-
Alpes. Promoteur et exploitant de résidences de services, il
propose une offre compléte qui couvre I'ensemble du parcours
résidentiel : résidence principale, accession a la propriété,
logements premium, résidences de services étudiantes, en
coliving, intergénérationnelles et seniors. De plus, il développe
une activité fertiaire (bureaux) autour d'un concept novateur,
le coworking.

L'innovation, la satisfaction client et la prise en compte de tous
les paramétres du « mieux-vivre » sont les pierres angulaires de
fous nos projets de logements neufs.

Pierre AOUN Laurent PONSOT

Directeur Général Président
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*328me classement des promoteurs immobiliers - Innovapresse 2020.

Création de LP Promotion
Chiffre d’ affaires consolidé”

Capital social du Groupe

Banque de 3

Frane Cotation Banque de France

“Prévisionnel 2022

COQ Péis 250 Collaborateurs

Partenariats sportifs et associatifs
Promoteur national en résidentiel”

Programmes a la vente

* 32¢me classement des promoteurs immobiliers - Innovapresse 2020

UN ANCRAGE LOCAL FORT
+ de
4700
Prix aux Des entreprises Emplois créés
Pyramides FPI impliquées sont en équivalent

France depuis des acteurs temps plein
2016. locaux.

“Prévisionnel 2022

NOMBRE DE LOTS ACTES

‘Prévisionnel 2022

2018 2019




Privilege

Vothe Gestionaine

Le Groupe LP Promotion a créé en 2008 la filiale
Privilege, déclinée depuis en plusieurs concepts :

ﬁ’@ - Coliving

o +
+&3) . Résidences Seniors
. ﬁ‘,’! +

@ - Résidences Etudiantes —

LP Loft a Toulouse
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L'investisseur
DE@

Det bases solides j\ /&

pourinvestiren résidence BAIL
de services 10 ANS FERME

R

privilegeservices

3M€ 3500 93%

CAPITAL SOCIAL LITS GERES ~ TAUX D'OCCUPATION*

O
@

ACTIONNAIRE
A 100 %

@ PROMOTION

47,7 M € K 1 535

CAPITAL SOCIAL COTATION GROUPE ACTES AUTHENTIQUES
BANQUE DE FRANCE EN 2021

*Taux d'occupation moyen en 2021 sur I'ensemble de nos résidences de services

PNO Incluse : L'assurance Privilege couvre
Les e du LMNP by @ Poriage de TVA les investisseurs par extension
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Le département de la Seine-et-Marne, ou vient
s'implanter Montereau-Fault-Yonne, est I'un des plus
vastes et verts d'lle-de-France.

Dynamique, il attire chaque année plus de 13 000
habitants. Sa proximité avec Paris, son accessibilité et
ses nombreuses zones vertes lui conférent un cadre de
vie agréable.

Riche d'histoire, de paysages naturels, de chateaux et
de villages d'artistes, la Seine-et-Marne est affrayante.

Montereau-Fault-Yonne ;'

Disneyland Paris
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La Seine-et-Marne regorge de lieux & découvrir, entre ses

parcs, ses foréts, ses chateaux prestigieux et ses sites classés
al'Unesco :

Gt s

1.4 million d’habitants, + 13 000 nouveaux
habitants chaque année
510 communes, dont 2 villes nouvelles :
Marne-a-Vallée et Sénart
+ 1° département francilien pour sa croissance

démographique
1% destination touristique aprés Paris :
15 millions de fouristes par an
Département accessible :

+ 3 autoroutes

+  2garesTGV

- 1 aéroport international

+ Deux sites classés au patrimoine mondial de
I'Unesco : Fontainebleau et Provins

+ 640 monuments patrimoniaux protégés

» 94 Parcs d'attractions et de loisirs, dont un parc
d’aftraction international : Disneyland Paris

- De nombreux chateaux : Fontainebleau, Vaux-le-
Vicomte, Blandy-les-Tours, Champs-sur-Marne...

- 130 000 hectares de foréts : forét de Fontainebleau,
forét de Nemours...

Tansilien parisien




Nontereau-

FQult-Yonne

Pays de Montereau :

9423

personnes sont dgées de

60 ans et +

Enbg”

20 712 habitants

A 7 arréts de Paris (ligne R)
1 hopital

4 marchés hebdomadaires

Ville culturelle : conservatoire,

médiatheque et musées
Ouverture du Grand Théatre
- Le Majestic en 2022

Ville sportive : natation,
gymnastique, pétanque, golf,
yoga...

92%

83%

en ont une bonne opinion

Enquéte Ifop pour Synerpa " Grand dge et enjeux du
veillissement" avril 2017

dele Sene et 0ol Y

Montereau est une commune de plus de 20 000
habitants de la Seine-et-Marne située au confluent
de la Seine et de I'Yonne.

C’est une ville historique, connue notamment
pour la derniére bataille et victoire de Napoléon
en 1814, ainsi que pour sa faience.

Aujourd’hui, les rues animées de Montereau
proposent de nombreuses animations, marchés
et activités. De plus, la ville bénéficie de la ligne R
du transilien, permettant de rejoindre le centre de
Paris en 7 stations.

Pays de Montereau :

*
des frangais pensent que les résidences seniors 75
doivent étre développées

lots seniors

“Recensés en novembre 2021
et potentiellement non exhaustif

Au fil de I'eau : croisiéres pour découvrir le
Pays de Montereau

En marchant : GR2 de Montereau & Paris de
131 km

Le musée de la Faience, fleuron de
Montereau

Les journées Napoléon au Parc des Noues
Ses alentours : Fontainebleau, sa forét et
son chateau ; le parc de la Sauvagerie ;
les villages de charme tfels que Barbizon,
Flagy, Donnemarie-Dontilly, Saint-Mammes...
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125

lots seniors
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1 Bis Rue Victor Hugo

SAINT-GERMAIN-LAVAL

LA GRANDE-PAROISSE MAROLLES-SUR-SEINE
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Oufe de Paris

Rue des Fossas
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La Poste

1- Théatre le Majestic (2022)
2- Salle de spectacle

Chateau des Amendes

Place de la Légion d’Honneur
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---------- Musée de la Faience

Commissariat

1 Bis Rue Victor Hugo Enseignement
Créche
Boulangerie
Supermarché
Restaurant
Marché

Banque

\@-... Commerce

Gare SNCF Seeae Médiathéque

Complexe sportif

Rue Florg 7, N
Visten N Hapital

Médecin

Pharmacie
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LO vie de guartier

Viphe en contre-ville

La résidence Confluence se situe dans le centre-ville de Montereau-Fauli-Yonne.
Entre le dynamisme des commodités environnantes (commerces, marchés, fransports en

commun...) et la tranquillité du parc des Noues, la résidence propose un emplacement
privilégié.

Quai des Noues

Eglise Notre-Dame-et-Saint-Loup

Hotel de Ville

A 64 m de la pharmacie

A 120 m de la banque

A 280 m du Carrefour Market
A 300 m de la boulangerie

Soipins

A 100 m du parc des Noues

A 300 m des restaurants

A 400 m du futur Grand Théatre
A 600 m du musée de la Faience
A 9,9 km du golf

A 70 m de I'arrét de bus
(lignes 19,A,C...)
A 950 m de la gare

CAubeS

A coté du centre hospitalier

A 250 m du commissariat de Police
A 400 m du conservatoire

A 450 m de I'école primaire
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1 Bis rue Victor Hugo



La résidence
Vivte pleinement sa petraite

La résidence Confluence se distingue par son architecture
mélant un patrimoine précieux, I'H6tel-Dieu, qui sera
entiérement réhabilité, et de nouvelles constructions
venant s'intégrer discrétement dans I'environnement.
Composée de 125 lots du T1 au T3, la résidence seniors
propose des espaces de vie conviviaux et chaleureux.

En extérieur, des espaces de repos sont installés afin de
profiter d’'un moment de détente ou de promenade. Un
jardin potager partagé prend place & l'arriere de la
résidence et offre aux habitants la possibilité de jardiner,
de garder ou d'apprendre & avoir la main verte, seul ou
a plusieurs.

A lintérieur, les espaces communs se développent
principalement dans ['Hotel Dieu, offrant un cachet
particulier & cette résidence. Ainsi, les résidents ont & leur
disposition un espace salon, une cuisine collaborative,
une bibliothéque, une salle fitness, un salon de beauté
et une salle de télémédecine.

125 lotsT1,T2 et T3

Batiments Aet B :
Hotel-Dieu rénové

Bdtiment C

Entrée véhicules et piétons
sécurisée
Parking extérieur

Accueil résidence et accés
Qux espaces communs

Carrés potagers
partagés

Espaces communs conviviaux
Espace détente
Cuisine collaborative
Bibliotheque

Salle fitness
Salon de beauté
Salle de télémédecine
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La résidence Confluence, située au 1 bis rue Victor Hugo & Montereau-
Fauli-Yonne abrite 125 logements pour seniors ainsi que de vastes
espaces communs et divers services. Ce projet en coeur de ville s'insére
dans un fissu urbain riche cdtoyant I'hdpital de Montereau, le parc
des Noues et 'EPHAD entierement neuf. Le projet se compose de deux
batiments contigus arficulés autour d'un jardin arboré.

Le mot du
oaysagiste

Le premier, I'ancien Hotel-Dieu de Montereau et sa chapelle entierement
remis & neuf accueille 41 logements et divers espaces communs
lumineux.

Le second, un bdtiment neuf de cing niveaux abrite 84 logements et
autant de généreux balcons habillant élégamment la fagade. Les teintes
claires des différents matériaux de fagade participent & un environnement
calme et serein centré sur le jardin et protégé des nuisances extérieures.

Les aménagements paysagers de la résidence sont diversifiés :

+ un écrin de verdure est prévu au nord de I'opération

+ dans I'axe de I'entrée, un bassin et sa végétation fleurie
anime la perspective

+ une zone de potager créera un espace de convivialité et
permettra & chacun de s’exercer aux joies du jardinage

+ les parkings sont paysagés et ombragés

L'ensemble des zones plantées sont agrémentées d'une belle
diversité végétale.

POSTO®

Artemise, Atelier de Paysage

L'agence Posto 29

De la conception a la réalisation, Posto29

accompagne chaque porteur de projet pour
I'emmener autant que possible au-deld de ses
ambitions.

Notre agence considére le processus de
conception comme la construction d'un projet
parfagé et nous nous efforcons d'apporter
la réponse la plus juste & la question posée
tant sur le plan architectural que sur les plans
économigues et constructifs.

Au-deld des seules phases de conception,
la précision du dessin, le souci du détail et
I'exigence dans le suivi de la mise en ceuvre
sont pour l'agence Posto29 les clefs d'un projet
abouti et d'une satisfaction partagée.
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L fnata

L'animateur de la résidence est le garant de la
convivialité, du bien-étre et de la sécurité.

Il coordonne les animations et les activités au sein de
la résidence. Il accompagne et conseille les résidents
dans de nombreux domaines, dont la santé avec, par
exemple, la mise en place de services d'assistance
médicale.

Les acces de la résidence sont sécurisés par une platine
Intratone avec caméra, visiophone et porte d'entrée
avec ceilleton.

Lles espaces communs sont équipés de vidéo-
surveillance, permettant & I'animateur de veiller & tout
instant & préserver le calme et la tranquillité dans la
résidence.

e = B ] =

Terrasse Le Clos des Orangers, & Saint-Orens

Des espaces de vie chalewreus

La résidence offre des espaces de vie communs conviviaux :
+ Cuisine collaborative
+ Bibliothéque/coin lecture
+ Espace détente avec canapés et TV
+ Salle de fitness
Salon de beauté
Salle de télémédecine
(tfablette, chariot de télémédecine)
Terrasse commune
Carrés potagers partagés

lls sont & disposition des résidents pour favoriser la convivialité et
leur permettre de profiter pleinement d'une retraite d la fois sereine
et active.

Bibliothéque, Le Parc d'Aurélie, Villenave d'Ornon

Des sehwices & la carte

La résidence propose des services a la carte pour
I'ensemble de ses résidents, comme par exemple :

- séances de cinéma

* cours de yoga

- marché itinérant

Ces animations et activités sont proposées gratuitement
ou avec des tarifs raisonnables et encadrés. Les résidents
sont ainsi libres d'y participer au gré de leurs envies, de
leurs besoins et de leurs moyens.

. . 2
S construction au sdwice de L ant
L'art participe a I'embellissement de [I'habitat et &
I'enrichissement des échanges. Nous avons souhaité
généraliser la mise en place d'ceuvres d’art au sein de
chacune de nos résidences de services.

Le but est de donner au plus grand nombre I'opportunité
de vivre, ou de travailler, au contact d'une ceuvre d’art.
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Les prestations

Des lygoments penséd poun (s seniols

Le label Haute Sécurité Santé

La résidence Confluence est en cours de
labellisation HS2®. Elle offrira & ses résidents
des espaces de vie privés et communs
de qualité, sécurisés et confortables (bac
a douche antidérapant, meubles de salle
d'eau amovibles, prises & Tm10 de hauteur,
espace de télémédecine...) et la proximité
de certaines commodités et services
(fransports, commerces, établissements de
santé, efc.).

1 Prises de coura 1,10 m de hauteur

e e

2 Carrelage 45x45 cr‘r.w.

N

HAUTE SECiIE sk

oave

.
S

4 Carrelage ou dalles sur plots sur les
balcons ef les terrasses

5 )Sol sfrofiﬁé imitation bois

3 Volets roulants électriques 6 Placards intégrés et aménagés

Seul le descriptif des prestations joint & I'acte de vente sera
contractuel. Ici exemple d'un logement T2 type.

*Image non confractuelle. lllustration du meuble TIDY de chez
Chéne Vert.

aue

—

7 Salle d'eau avec douche, WC surélevés,
barre de maintien, meuble lavabo
amovible*

8 Cuisine équipée et aménagée
(nombreux rangements bas)




P Connect
Dot suivte son achat de CA G CEZ:

« LP Connect » est I'application de suivi de la relation client.

Accessible pour le client dés la signature de son contrat de réservation,
I'application va lui permettre de suivre son projet d'achat sur les volets

administratifs, financiers et fechniques jusqu'd la remise des clés.

L'application fournit de précieuses informations : descriptifs détaillés de la
résidence et du lot choisi, devis en instance ou signés, suivi des appels de
fonds et des fravaux modificatifs, avancement du dossier administratif, boite
mails infégrée... Un fil d'actualité informe le client des derniéres nouveautés

associées A son projet.

1—-1
® v Récapitulatif de la réservation client

Financement

@

]

4

)[4

o (| D) Appels defonds

® @ Livraison (date, rendez-vous...)

Signature de l'acte (dates clés, nofifications...)

CONNECT

Loi Fiscale Prix réservation

LMNE 101 8E0,00 € aleursue &

Pack Type achas
Investisseur ol

Immo
fiscale

Reservatian
14.03.2017

£y

uivl Dessler ST

pnce Canopy offre un cadre

Disponible dans
I'Apple Store et Google Play

s

Google Play

LAUREAT 2019

PRIX DU
GRAND PUBLIC

PYRAMIDES D’ARGENT
FPI NOUVELLE AQUITAINE

LAUREAT 2017

PRIX DE LA CONDUITE
RESPONSABLE
DES OPERATIONS

PYRAMIDES D'OR
FPI FRANCE

e

LAUREAT 2019

PRIX DE LA CONDUITE
RESPONSABLE
DES OPERATIONS

PYRAMIDES D’ARGENT
FPI NOUVELLE AQUITAINE




Donner du sens a voTre achat

Ritn éthigue e ekpmsable

EN

caEk En  tant que premier promoteur
SE régional et second natfional & éfre

MODELE AFAQ 26000 labellisé « Engagé RSE » dans le cadre

Progression % de la norme ISO 26000, notre Groupe
méne au quotidien une politique RSE
(Responsabilité Sociétale des Entreprises) ambitieuse.
Nous considérons que tout projet d'habitation doit
étre mené dans le cadre de pratiques transparentes,
responsables et en phase avec les besoins des
collectivités et des citoyens. Nous prenons en compte
les impacts sociaux et environnementaux générés par
notre activité afin d'intégrer les enjeux du développement
durable au sein de notre Groupe et dans nos interactions
avec nos parties prenantes (partenaires, fournisseurs,
clients, collaborateurs...), le tout autour de 7 axes
principaux :

+ La gouvernance de l'organisation,

Les droits de 'Homme,

* Les relations et conditions de travail,

* L'environnement,

La loyauté des pratiques,

* Les questions relatives aux consommateurs,
Le développement local.

Premier promoteur signataire de la charte Ethibat, nous
nous engageons a favoriser I'emploi local et & lutter
contre le fravail illégal.

Innové powt constuine b ville de demain

Afin de proposer des logements de qualité et de répondre
au mieux aux affentes de ses acheteurs, notre Groupe
innove au quotidien. Nous nous sommes ainsi distingués
a tfravers le lancement de produits novateurs et des
prises d'initiatives empreintes d'une réelle volonté de co-
construire la ville de demain :

+ Le développement du concept de logements
modulables,

« La réflexion autour de la fonction « vivre
ensemble » de I'habitat collectif,

* L'habitat intelligent : programmes 100% connectés,
gestion du logement par domotique et suivi des
consommations en temps réel, e-conciergerie, bornes
de recharge pour véhicules électriques...

Pour les années & venir, I'ambition du Groupe LP
Promotion est de poursuivre le développement de projets
innovants, portés par notre département Recherche &
Développement, & I'image de nos 15 projets primés aux
Pyramides d'Argent depuis 2016.

Snsenble,
phésSwons lepatimoine local

Le saviez-vous ? Choisir LP Promotion, c’est
choisir un promoteur responsable qui
s’engage pour le ferritoire local : le Canal du
Midi ! Les platanes qui bordent ses berges
sont décimés par une maladie, le chancre
coloré, provoquée par un champignon
microscopique.

En soutenant la Mission Mécénat de Voies
Navigables de France pour une durée de
3 ans, nous participons & la replantation
de 200 arbres en bord de canal. Avec vous,
nous contribuons ainsi & la sauvegarde d'un
patrimoine riche auquel les habitants sont

profondément attachés.

Voies
navigables
de France

LAUREAT 2018 LAUREAT 2018 LAUREAT 2019
PRIX DE LA CONDUITE PRIX DE PRIX DE
RESPONSABLE LINNOVATION L'INNOVATION
DES OPERATIONS INDUSTRIELLE INDUSTRIELLE

PYRAMIDES D' ARGENT
FPI OCCITANIE -
TOULOUSE METROPOLE

e

PYRAMIDES D' ARGENT
FPI OCCITANIE -
TOULOUSE METROPOLE

PYRAMIDES D’ARGENT
FPI OCCITANIE -
TOULOUSE METROPOLE

LAUREAT 2019 LAUREAT 2020 LAUREAT 2021
PRIX DU BATIMENT PRIX STRATEGIE PRIX DU
BAS CARBONE BIM & DATA GRAND PUBLIC

PYRAMIDES D’ARGENT
FPI OCCITANIE -
TOULOUSE METROPOLE

«j «W

PYRAMIDES D'OR
FPI FRANCE

e

PYRAMIDES D’ ARGENT
FIP NOUVELLE-AQUITAINE

Tout investissement locatif reste soumis & des risques
propres ainsi qu’aux aléas du marché immobilier,
susceptibles de remettre en cause ['équilibre
économique de l'opération. Le non-respect des
engagements de location entraine la perte du
bénéfice des incitations fiscales.



Le Clos des Orangers, Saint-Orens de Gameville (31)
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Le Clos des Orangers, Saint-Orens de Gameville (31)
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Le Parc d'Aurélie, Villenave d'Ornon (33)

Bel Canto, Saint-Geniés Bellevue (31)

Document et illustrations non contractuels.

Crédits photographiques : Arthur Péquin, Studio Chevojon,
% { | ] L. Shutterstock, Antalice Pix'Air, Jérome Kelagopian, C.Riviére.
ki --:-l-t-!-l-l-lvl-l-! b i lllustrations 3D : La Fabrique a Image, Visiolab,, VOR Immobilier
! : Atelier Novembre et Agence CAD.

Sources : Ville de Montereau-Fault-Yonne, Pays de Monfereau,
Seine-et-Marne Attractivité, Office de Tourisme des deux fleuves,
INSEE, Google Maps, le Journal du Net, I'lnternaute, Transdev Tle-de-
France.
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Le Parc d'Aurélie, Villenave d'Ornon (33)
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MONTEREAU-FAULT-YONNE

AGENCE TOULOUSE-OCCITANIE
6, place du Président Wilson
31000 Toulouse

LP LOFT
37, boulevard Lazare Carnot
31000 Toulouse

SIEGE SOCIAL TOULOUSE
25, rue de Bayard

CS 71348

31069 Toulouse Cedex 6

AGENCE NOUVELLE AQUITAINE
28, allées de Tourny

CS 92018

33001 Bordeaux Cedex

ANTENNE BASSIN D’ARCACHON
36, avenue de la Cote d'Argent
CS 20570

33380 Biganos Cedex

ANTENNE PAYS BASQUE-LANDES
Résidence Le Sextant

2, allée du Centaure

64600 Anglet

AGENCE ILE-DE-FRANCE

47, avenue Edouard Vaillant

CS 80227

92517 Boulogne-Billancourt Cedex

AGENCE AUVERGNE-RHONE-ALPES
132, rue Bossuet
69006 Lyon

www.Ip-promotion.com

* TVA Infracommunautaire FR78 893 119 859

o Siret 893 119 859 00021

SAS AERPROM au copital de 53 762 370,80 €
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PROMOTION

Nous réinventer durablement au service de I'habitat.




